Marta Rodriguez Francisco (1 para 1)
HASH: 64fac645a7ecf45115dcf45f43a03343

Arquitecta Asesora Municipal
Data de Sinatura: 19/10/2017

VALORACION INMOBILIARIA

CONCELLO DE PORTOMARIN
Expediente: 009

REFERENCIA: 009/2016
PROMOTOR: CONCELLO DE PORTOMARIN
SITUACION: RUA COMPOSTELA N° 8, 27170- PORTOMARIN, LUGO
REFERENCIA CATASTRAL: 3205207PH1430NO001TY

3205207PH1430N0002YU
Marta Rodriguez Francisco, Arquitecta COAG 4224, en calidade de consultor e
asistente técnico urbanista nas dreas de urbanismo, arquitectura e obras do Concello
de Portomarin, evacuando dictame a solicitude do Concello de Portomarin, con sede
en Praza dos Condes de Fenosa s/n, 27170, Portomarin, Lugo, pasa a formular a
seguinte

VALORACION:

Ben a valorar: Vivenda unifamiliar agrupada urbana construida, sita no Concello de
Portomarin, Lugo, na RUa Compostela n° 8, con referencias catastrais
3205207PH1430N0O0O0O1TY e 3205207PH1430N0002YU. A vivenda ten unha superficie
construida total aproximada de 201,51 m? e unha superficie Ufil total aproximada de
161,00 m2. Ten tamén como anexo un dlpendre ao nivel de planta primeira cunha
superficie construida total aproximada de 22,63 m? e unha superficie 0fil total

aproximada de 15,81 m2,

Valoracion referida a data: 16 de outubro de 2017

Elementos considerados na valoracion:
a) VIVENDA:

Polo que respecta ¢ solo, pdrtese dun valor referencial ou bdasico (de repercusion)
correspondente & RUa Compostela no tframo onde se sitUa a edificacion de 300 €/m?

construido para uso de vivenda.

No referente & edificacién, pdrtese dun valor bdsico (de construcién) correspondente
d zoa do municipio onde radica o inmoble de 2.600 €/m? construido para uso de

vivenda.

Este valor bdsico matizase por medio dos correspondentes coeficientes, conforme &s
peculiaridades construtivas:
Antigiidade da edificacion: 55 anos. Depreciacion 1,50% anual.

Calidade construtiva: 0,80
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VALORACION INMOBILIARIA

CONCELLO DE PORTOMARIN
Expediente: 009

Valor corrixido da construcion: 2.600 x 0,175 x 0,80 = 364,00 €/m?

A valoracién lévase a cabo sumando o valor do solo e o da construccién corrixidos e
multiplicando a suma resultante por un coeficiente de mercado que pondera gastos e

beneficios da promocion: 1,30.

(300 + 364) x 1,30 = 863,20 €/m*

Metros construidos: 201,51 m?
Polo tanto:
863,20 x 201,51 = 173.943,43 €
b) ALPENDRE:
Polo que respecta ¢ solo pdrtese dun valor referencial ou bdsico (de repercusion)
correspondente & RUa Fraga Iribarne no tframo onde se sitUa a edificacion de 300 €/m?

construido.

No referente & edificacion, pdrtese dun valor bdsico (de construcion) correspondente

& zoa do municipio onde radica o alpendre de 800 €/m? construido.

Este valor bdsico matizase por medio dos correspondentes coeficientes, conforme &s
peculiaridades construtivas:

Antigiidade das edificacions: 55 anos. Depreciaciéon 1,50% anual.

Calidade construtiva: 0,80

Valor corrixido da construcién: 800 x 0,175 x 0,80 = 112,00 €/m?

A valoracién lévase a cabo sumando o valor do solo e o da construccién corrixidos e
multiplicando a suma resultante por un coeficiente de mercado que pondera gastos e

beneficios da promocion: 1,30.

(300 + 112) x 1,30 = 535,60 €/m?

Metros construidos: 22,63 m?
Polo tanto:
535,60 x 22,63 = 12.120,63 €

Polo tanto o valor total da vivenda e do alpendres ascende a:
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VALORACION INMOBILIARIA
CONCELLO DE PORTOMARIN

Expediente: 009

173.943,43 + 12.120,63 = 186.064,06 €

Ascende o prezo total da valoracion & mencionada cantidade de CENTO OITENTA E
SEIS MIL SESENTA E CATRO EUROS con SEIS CENTIMOS.

E para que asi conste, a peticion do Concello de Portomarin e surta os efectos
oportunos onde proceda, firma a presente valoracién en Lugo, a dezasies de outubro

de dous mil dezasete.

Acompdnase a valoracion inmobiliaria con fotos do inmoble de referencia (fotos 1 a 4)

tomadas en data de 2017, plantas e folla do Inventario de Bens Municipais da

edificacién en pdaxinas seguintes:

Foto 1

Foto 3 Foto 4
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ANEXO A VALORACION INMOBILIARIA — INFORME
URBANISTICO

CONCELLO DE PORTOMARIN
Expediente: 009

REFERENCIA: 009/2016
PROMOTOR: CONCELLO DE PORTOMARIN
SITUACION: RUA COMPOSTELA N° 8, 27170- PORTOMARIN, LUGO
REFERENCIA CATASTRAL: 3205207PH1430N0O00OTTY

3205207PH1430N0002YU
Marta Rodriguez Francisco, Arquitecta COAG 4224, en calidade de consultor e
asistente técnico urbanista nas dreas de urbanismo, arquitectura e obras do Concello
de Portomarin, evacuando dictame a solicitude do Concello de Portomarin, con sede
en Praza dos Condes de Fenosa s/n, 27170, Portomarin, Lugo, pasa a formular o
seguinte

INFORME URBANISTICO:

Ben a valorar: Vivenda unifamiliar agrupada urbana construida, sita no Concello de
Portomarin, Lugo, na Rua Compostela n° 8, con referencias catastrais
3205207PH1430NO001TY e 3205207PH1430N0002YU. A vivenda ten unha superficie
construida total aproximada de 201,51 m? e unha superficie Ufil total aproximada de
161,00 m2. Ten tamén como anexo un alpendre ao nivel de planta primeira cunha
superficie construida total aproximada de 22,63 m? e unha superficie UOfil total

aproximada de 15,81 m2,

Informe referido a data: 16 de outubro de 2017

A técnico, en relacion & solicitude do informe de referencia, previa a comprobaciéon
correspondente informa:

a) Que o solar descrito con referencias catastrais 3205207PH1430N0O001TY e
3205207PH1430N0002YU, atdpase segundo as Normas Subsidiarias do Concello
de Portomarin, en SOLO URBANO, CASCO, EDIFICACION CONSOLIDADA.

- Tipo de edificacién: Cerrada. Cumpre.

- Fronte minimo de parcela: Seis metros. Fronte parcela 6,65 m. aprox.

- Parcela minima: Cen metros cadrados. Superficie de parcela 114 m?

(segundo catastro).

- NUmero mdximo de plantas: DUas con cardcter xeral e tres, nas parcelas
que actualmente estean edificadas con dita altura. Edificacidén de tres

plantas.
- Altura mdxima: Medida de rasante a cornixa no punto medio do fronte de

parcela.
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ANEXO A VALORACION INMOBILIARIA — INFORME
URBANISTICO

CONCELLO DE PORTOMARIN
Expediente: 009

e Con duas plantas: 7,50 m.

e Con tres alturas: 10,50 m. Altura de rasante a cornixa no punto medio do

fronte de parcela 2,15 m. aprox.

- Usos:
e Uso privado: Vivenda e almacén agricola. Cumpre.
e Uso publico e semipublico: Oficinas, comercios e talleres artesdns.
b) Este informe outérgase salvo o dereito de propiedade e sen perxuizo de

terceiro.
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